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1 RAKENNUSHANKKEEN YHTEYSTIEDOT
1.1 Rakennuttaja (=tilaaja) ja kayttadja
Nimi: Jyvaskylan Tilapalvelu
Osoite: PL 193
40101 Jyvaskyla

Rakennuttajan edustajat

Projektipaallikko: Vain6é Tuononen

Puhelin: 040 588 4283

Sahkoposti: vaino.tuononen@jyvaskyla.fi
Hankearkkitehti: Kaisa Jokinen

Puhelin: 050 341 0292

Sahkoposti: kaisa.jokinen@jyvaskyla.fi
Hankearkkitehti: Maija Poukka

Puhelin: 050 345 4258

Sahkoposti: maija.poukka@jyvaskyla.fi

Talotekniikka-asiantuntija: Panu Peranen
Puhelin: 040 513 3390
Sahkoposti: maija.poukka@jyvaskyla.fi

Kayttdjien edustajat

Paivakodin johtaja: Elina Niekka

Puhelin: 050 478 0712

Sahkoposti: elina.niekka@jyvaskyla.fi
Paivakodin johtaja: Johanna Pajunen

Puhelin: 050 406 8387

Sahkoposti: johanna.m.pajunen@jyvaskyla.fi

Rehtori, Kristillinen koulu: Petteri Muotka
Puhelin: 044 799 1010
Sahkoposti: petteri.muotka@kristillinenkoulu. fi

Kylan kattaus

Ruokapalveluesihenkilé: Mari Maljonen

Puhelin: 040 746 8893

Sahkoposti: mari.maljonen@jyvaskyla.fi

1.2 Rakennuttajakonsultti

Yritys: Brado Oy
Osoite: Laukaantie 4
40320 Jyvaskyla

Projektipaallikkd: Mika Vornanen
Puhelin: 044 200 2757
Sahkoposti: mika.vornanen@brado.fi
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Projektipaallikdn varalla: Veli-Matti Hokkanen

Puhelin: 050 439 1687

Sahkoposti: veli-matti.hokkanen@brado.fi
1.3 Tyomaavalvonta

Nimetaan myéhemmin
1.4 Terve Talo koordinaattori ja valvonta

Yritys: WSP Finland Oy

Osoite: Kympinkatu 3B, 40320 Jyvaskyla

Terve talo koord: Marko Pitkénen

Puhelin: 050 530 4508

Sahkoposti: marko.pitkanen@wsp.com

Terve talo valvoja: Harri Syrjala

puh: 0400 904 671

sahkoposti: harri.syrjala@wsp.com

Rakennusurakoitsija nimeda tydmaan Terve talo vastaavan.
1.5 Talotekniikan valvojat

Nimetaan myéhemmin

1.6 Suunnittelijat

1.6.1 Padsuunnittelu ja arkkitehtisuunnittelu

Yritys: UKI Arkkitehdit Oy

Osoite: Gummeruksenkatu 7 A 1, 40100 Jyvaskyla
Paasuunnittelija: Mika Kurth

Puhelin: 040 596 9903

Sahkoposti: mika.kurth@ukiark.fi

Projektiarkkitehti ja

avustava paasuun: Monika Gardini

Puhelin: 050 339 3659

Sahkdposti: monika.gardini@ukiark.fi

Tietomallikoordinaattori

Nimi: Mika Kurth
Puhelin: 040 596 9903
Sahkoposti: mika.kurth@ukiark.fi
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Akustiikkasuunnittelu (ARK alihankinta)

Nimi: A-Insin6o6rit Suunnittelu Oy
Yhteyshenkil6: Jussi Rauhala

puh: 040 648 1957

sahkoposti: jussi.rauhala@ains.fi

Palosuunnittelu (ARK alihankinta)

Nimi: Ramboll Finland Oy
Yhteyshenkild: Juho Ruotanen
Sahkoposti: juho.ruotanen@ramboll.fi

Piha- ja vihersuunnittelu (ARK alihankinta)

Yritys: GreenDreams Oy

Yhteyshenkild: Minna Hanninen

Puhelin: 040 7188 870

Sahkoposti: minna.hanninen@greendreams.fi

1.6.2 Geo-suunnittelu

Yritys: Ramboll Finland Oy
Osoite: Ylistbnmdentie 26
40500 Jyvaskyla

Yhdyshenkilo: Timo Raitanen
Puhelin: 040 744 0234
Sahkoposti: timo.raitanen@ramboll.fi

1.6.3 Rakennesuunnittelu

Yritys: WSP Finland Oy
Osoite: Kympinkatu 3B

40320 Jyvaskyla
Vastuullinen

rakennesuunnittelija: Jukka Hartikainen
Puhelin: 045 150 4553
Sahkoposti: jukka.hartikainen@wsp.com

1.6.4 LVIA-suunnittelu

Yritys: Sweco Finland Oy
Osoite: Vasarakatu 23 A
40320 Jyvaskyla
Yhteyshenkild: Lauri Paanala
Puhelin: 040 773 1650

Sahkoposti: lauri.paanala@sweco.fi
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Rakennusautomaatiosuunnittelu

Yhteyshenkild:
Puhelin:
Sahkoposti:

1.6.5 Sahkodosuunnittelu

Yritys:
Osoite:

Vastuullinen

sahkésuunnittelija:

puh:
sahkoposti:

Sahkdsuunnittelija:

puh:
sahkoposti:

1.6.6 AV-suunnittelu

Yritys:
Yhteyshenkil6:
Puhelin:
Sahkoposti:

1.7 Kopiolaitos

Nimi:
Osoite:

Puhelin:
Sahkoposti:

2 RAKENNUSKOHDE

2.1 Rakennuskohde ja -paikka

Oskari Konttinen
040 584 0949
oskari.konttinen@sweco.fi

WSP Finland Oy
Kympinkatu 3B
40320 Jyvaskyla

Tomi Ahola
043 850 1411
tomi.ahola@wsp.com

Heta Sateila
044 758 7614
heta.sateila@wsp.com

WSP Finland Oy

Antti Kalliomaki

0400 364 992
antti.kalliomaki@wsp.com

Grano Jyvaskyla Oy
Vehkakatu 1

40700 Jyvaskyla

029 180 0400
cad.jyvaskyla@grano.fi

Rakennushanke on Keskustan paivakoti - koulu uudisrakennus, joka korvaa puret-
tavan, vanhan kristillisen koulun. Rakennus tulee palvelemaan alueen alakouluna
ja paivakotina. Paasuunnittelijana uudisrakennuksessa toimii UKI Arkkitehdit Oy:n

Mika Kurth.

Rakennuspaikka sijaitsee Jyvaskyldan Kaupungin Maki-Matin kaupunginosassa,
osoitteessa Voionmaankatu 18, 40700 Jyvaskyla.

Rakennuskohde kasittdaa Keskustan paivakoti - koulun uudisrakennuksen rakennus-
ja talotekniset tyot urakka-asiakirjojen osoittamassa laajuudessa taysin valmiiksi
asti tehtyind. Vanha koulurakennus puretaan rakennusurakkaan kuuluvana pois
ennen uudisrakennuksen rakennustéiden alkamista.
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Tybmaan vieressa sijaitsee tammikuussa 2025 vastaanotettava Cygnaeuksen pe-
ruskorjattu koulu, johon oppilaat siirtyvat purettavasta rakennuksesta hiihtoloma-
viikon jalkeen 3.3.2025. Tilaaja vuokraa koulun piha-alueelle erillisen vaistdkeittio-
tilaelementin, johon purettavasta rakennuksesta siirtyvat keitti6 ja ruokasali. Vais-
tokeittio toimii tydmaan vieressa ja on vuokrattuna siihen saakka, kunnes uudisra-
kennuksen keittio otetaan kayttdéon. Vaistdkeittid siirretadan alueelta pois kesalla
2026 ja rakennusurakkaan kuuluu vaistokeittio alueen pihan rakentaminen.

Rakennuttaja siirtda ennen purkutdiden alkua viikolla 9/2025 purettavasta raken-
nuksesta keittidlaitteet yms. tarvittavat laitteet ja varusteet pois. Kayttaja tyhjen-
tda rakennuksen irtokalusteista.

Tybmaa-alueen valittémassa laheisyydessa kaydaan koulua ja liikkuu runsaasti op-
pilaita. Tyémaa toimintojen suunnittelussa ja toteutuksessa on huomioitava ympa-
ristdssa liikkuvien henkildiden turvallisuus.

2.2 Tutustuminen rakennuspaikkaan

Rakennuttaja edellyttad, etta tarjouskilpailuun osallistuvat urakoitsijat ovat tutus-
tunut rakennuskohteeseen ja sita ympardivaan alueeseen ennen tarjouksen anta-
mista. Tarjouspyynndssa on maaritelty ajankohta, jolloin rakennuttajaorganisaa-
tion edustajat ovat paikalla esittelemassa urakkakohdetta.

3 HANKKEEN URAKKAMUOTO

3.1 Suoritusvelvollisuuden laajuus

Urakkamuotona on jaettu urakka alistamisehdoilla. Rakennusteknisten téiden ura-
koitsija toimii hankkeen paaurakoitsijana seka lainsaadannon tarkoittamana paa-
toteuttajana ja vastaa YSE 1998 mukaisista tyémaan johtovelvollisuuksista ja tyo-
maapalveluista. Rakennusurakkaan kuuluu vanhan koulurakennuksen purkutyoét ja
maarakentamisen ty6t suunnitelmissa esitetyssa laajuudessa.

Putki-, ilmanvaihto-, sahko-, turvalaite- ja rakennusautomaatiourakat toteutetaan
padurakoitsijalle alistettuina sivu-urakoina.

3.2 Maksuperuste

Urakoiden maksuperusteena on kokonaishintaurakka ilman indeksi- ja valuutta-
sidonnaisuutta.

3.3 Urakkasuhteet

Sivu-urakoitsijoiden alistukset solmitaan RT 80271 sivu-urakan alistamissopimuk-
sen mukaisella sopimuksella. Paadurakoitsijalle varataan mahdollisuus perehtya
muiden urakoiden urakkasopimuksiin mahdollista liikesalaisuutta koskevin rajoituk-
sin.

Urakoitsija ei ilman rakennuttajan suostumusta ole oikeutettu siirtémaan toiselle
yritykselle urakkaa tai sen osaa. Niin ikdan on mahdolliset aliurakoitsijat esitettava
rakennuttajan hyvaksyttavaksi ennen aliurakkasopimuksen solmimista YSE 78:n
mukaisesti. Urakan ketjuttaminen on kiellettyd, eli tilaajan kanssa sopimussuh-
teessa olevien urakoitsijoiden aliurakoitsijat eivat saa edelleen kayttaa tydsuorituk-
sissaan aliurakoitsijoita ellei tédhan ole erityisia perusteita. Kaikki kohteessa toimi-
vat aliurakoitsijat ja tavarantoimittajat on ennalta hyvaksytettdva tilaajalla ja
ndistd on toimitettava samat tilaajavastuulain mukaiset todistukset ja selvitykset,
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joita sopimussuhteisilta urakoitsijoilta itsekin edellytetdan. Urakoitsijoiden on huo-
mioitava Ukrainan sodasta johtuvien Vendjaan tai muihin valtioihin kohdistuvien
pakotteiden maaraykset alihankintoihinsa liittyvassa toiminnassa.

Urakkasopimuksen allekirjoittaessaan urakoitsija sitoutuu yhteistydhén rakennut-
tajan kanssa seka osallistumaan tdiden yhteensovittamiseen paaurakoitsijan joh-
dolla.

Urakoitsija sitoutuu korvaamaan rakennuttajalle vahingot, jotka ovat aiheutuneet
urakoitsijoiden ja aliurakoitsijoiden valisen yhteistyon tai tdiden yhteensovittami-
seen osallistumisen tahallisesta tai tuottamuksellisesta laiminlydnnista.

Rakennuttaja ei vastaa vahingoista, jotka padurakoitsija ja taman aliurakoitsijat
ovat aiheuttaneet toisilleen. Rakennuttajalla on oikeus pidattaa paa- ja sivu-ura-
koitsijan rakennuttajalle luovuttamat vakuudet, kunnes urakoitsijoiden keskinaiset
vaatimukset on selvitetty. Mikali urakoitsijan vakuus ei kata vaatimuksien maaraa,
urakkasumman maksueria pidatetaan tarvittaessa vakuuden lisaksi.

4 URAKAT JA NIIDEN SISALTO

4.1 Paaurakka (= rakennusurakka)

Paaurakkaan sisaltyvat tyémaan johtovelvollisuuksien (YSE 4 §) lisaksi vanhan kou-
lurakennuksen purkutydt, maarakennustyot sekd kohteen rakennustekniset tyot
asiakirjaluettelossa mainittujen suunnitelmien mukaisesti taysin valmiiksi saatet-
tuna. Padurakoitsijalle kuuluvat tyémaapalvelut (YSE 3 §), jotka koskevat myos
urakkaohjelman kohdan 4.2 sivu-urakoita ja kohdan 4.3 rakennuttajan hankintoja
ja erillisurakoita.

Paaurakoitsija toimii tyon paatoteuttajana ja vastaa tydémaan tyoturvallisuudesta
valtioneuvoston asetuksen 205/26.3.2009 mukaisesti. Padurakoitsija vastaa sosi-
aali- ja terveysministerion paatdksen 27.2.1998 mukaisesti tyotelineiden ja putoa-
misen estdvien suojarakenteiden kaytdsta rakennustydssa.

Paaurakoitsijan on esitettdva rakennuttajalle kirjalliset turvallisuutta koskevat
suunnitelmat vahintaan kahta (2) viikkoa ennen rakennustdiden aloittamista (tur-
vallisuussuunnitelma) seka laadittava siita tyotekijoille tarkoitettu turvallisuusohje.
Tilaaja on laatinut rakennusty6ta varten erillisen rakennustydn turvallisuutta kos-
kevan asiakirjan, joka liitetaan kaikkien urakoitsijoiden sopimuksiin.

4.2 Sivu-urakat
Putkiurakka

Putkiurakkaan kuuluvat asiakirjaluettelossa mainittujen suunnitelmien mukaiset
putkityo6t, sprinklerity6ét sekd muut asiakirjoissa putkiurakkaan osoitetut velvoitteet
tdineen, materiaaleineen ja tarvikkeineen valmiiksi asti saatettuna.

Ilmanvaihtourakka

Ilmanvaihtourakkaan kuuluvat asiakirjaluettelossa mainittujen suunnitelmien mu-
kaiset ilmanvaihtoty6t ja muut asiakirjoissa ilmanvaihtourakkaan osoitetut velvoit-
teet tdineen, materiaaleineen ja tarvikkeineen valmiiksi asti saatettuna.
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Sahkoéurakka

Sahkdurakkaan kuuluvat asiakirjaluettelossa mainittujen suunnitelmien mukaiset
sahkoétyot ja muut asiakirjoissa sahkéurakkaan osoitetut velvoitteet téineen, mate-
riaaleineen ja tarvikkeineen valmiiksi asti saatettuna.

Rakennusautomaatiourakka

Rakennusautomaatiourakka kilpailutetaan kaupungin puitesopimustoimijoiden kes-
ken. Rakennusautomaatiourakkaan kuuluvat asiakirjaluettelossa mainittujen suun-
nitelmien mukaiset rakennusautomaatioty6t ja muut asiakirjoissa rakennusauto-
maatiourakkaan kuuluvat velvoitteet téineen, materiaaleineen ja tarvikkeineen val-
miiksi asti saatettuna.

Turvalaiteurakka

Turvalaiteurakka kilpailutetaan kaupungin puitesopimustoimijoiden kesken. Turva-
laiteurakkaan kuuluvat kaikki asiakirjaluettelossa mainittujen suunnitelmien mu-
kaiset murtoilmoitin-, kulunvalvonta-, paloilmoitin- ja lukitustyét seka muut urak-
kaan osoitetut velvoitteet tdineen, materiaaleineen ja tarvikkeineen valmiiksi asti
saatettuna.

4.3 Rakennuttajan hankinnat ja erillisurakat
Tilaaja teettaa kohteella seuraavat erillishankinnat ja urakat:

- irtokalustehankinta, kayttdjan hankinta

- AV-laitteet, kayttajan hankinta

- rakennusautomaatio- ja turvalaiteurakka, puitesopimusurakoitsijat
- mahdollinen taidehankinta

5 TYON TOTEUTUS JA YHTEISTOIMINTA

5.1 Yhteistoimintaa koskevat ohjeet

Tyon toteutuksessa ja yhteistoiminnassa noudatetaan YSE 1998 5-7 §:n madrayk-
sia seka urakkarajaliitetta.

Paaurakoitsija vastaa ja huolehtii eri urakoitsijoiden téiden ja tydvaiheiden yhteen-
sovittamisesta. Toiden jarjestelyssa ja tydvaiheiden ajoituksessa on otettava huo-
mioon tydturvallisuuden vaatimukset. Paaurakoitsijan on toimitettava suunnitelma
tydmaa-alueen jarjestelyista (tydmaasuunnitelma) rakennuttajalle hyvaksyttavaksi
kahden (2) viikon kuluessa toiden aloittamisesta.

5.2 Tyoaikataulu

Paaurakoitsijan on laadittava yhdessa sivu-urakoitsijoiden ja rakennuttajan kanssa
YSE 5 §:n mukainen tydmaan yleisaikataulu kahden (2) viikon kuluessa paaurak-
kasopimuksen allekirjoittamisesta tilaajan hyvaksyttavaksi. Yleisaikatauluun on
merkittava sivu- ja aliurakoitsijoiden tyo6t ja rakennuttajan erillishankinnat, kaikki
valitavoitteet, lammitys- ja kuivatusaika, P1l-puhtaustason toteutumiset lohkoit-
tain, seka toimintakokeiden ja luovutusvaiheen tehtavien toteutumisajankohdat.
Terve Talo - hankkeessa on lisdksi aina oltava varattuna tuuletusaika ennen kayt-
téonottoa.

TyObmaan yleisaikataulu hyvaksytdan yhteisesti noudatettavaksi ja aikataulun tar-
kentumista lukuun ottamatta sité voidaan muuttaa vain yhteisesti sopimalla
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tydmaakokouksessa. Hyvaksytyn yleisaikataulun toteutumista seurataan tyémaa-
kokouksissa kuukausittain.

Paaurakoitsija laatii hyvaksytyn yleisaikataulun pohjalta tarkennetun tydaikatau-
lun, johon merkitaan kriittisten tilojen ja tydvaiheiden, kuten iv-konehuoneet, ai-
kataulut.

Tarkennettu ty6aikataulu on laadittava aikataulunimikkeiden osalta maariin perus-
tuvana resurssipohjaisena aikatauluna, jossa on maaritelty kriittisten tehtavien mu-
kaiset riippuvuudet. Aikataulun tehtavat on oltava lohkotettuina ja aikataulu on ol-
tava tulostettavissa paikka-aikakaaviona ja jana-aikatauluna. Aikataulussa on ol-
tava osoitettuna hairiépelivarat. Tarkennettua tydaikataulua seurataan urakoitsijoi-
den yhteistoimintapalavereissa ja tarvittaessa ryhdytaan toimenpiteisiin poik-
keamia havaittaessa.

Tarkennetun tyodaikataulun lisdksi paaurakoitsijan on laadittava erilliset aikataulut,
kuten tydvaiheaikataulut (purkutydt, maarakennus, perustukset, runko, vesikatto,
sisdvalmistus), 3-viikkoisaikataulut, kriittisten tilojen aikataulut (iv-konehuone),
sekd luovutusvaiheen aikataulut.

Kaikista aikataulupoikkeamista on tiedotettava tilaajaa ja muita urakoitsijoita seka
samalla ilmoitettava tarvittavat korjaavat toimenpiteet.

5.3 Tyomaajarjestelyt

Paaurakoitsija laatii ja hyvaksyttaa tilaajalla ennen tdiden alkua tyémaasuunnitel-
man yhteisty0ssa rakennuttajakonsultin ja sivu-urakoitsijoiden kanssa. Ty6-
maasuunnitelmassa on huomioitava ymparoivien alueiden toiminnot seka henkil6-
ja tyoéturvallisuus. kts. tarkemmin kohta 13.3.

5.4 Suunnitelmakatselmukset

Suunnitelmakatselmus pidetéaan ennen urakan aloitusta ja tarvittaessa myds ennen
eri tydvaiheiden aloittamista suunnitelmavalmiuden toteamiseksi seka suunnitel-
mien toimittamisesta sopimiseksi. Suunnitelmia ja niiden toimittamista koskevat
tarkennukset on esitetty urakkarajaliitteessa.

5.5 Erityiset katselmukset ja mittaukset

5.6 Luvat

Rakennuspaikalla pidetaan urakan alkaessa aloituskatselmus, jossa rakennusalue
luovutetaan padurakoitsijan kayttéon tydn toteutusta varten.

Paaurakoitsijan on huolehdittava ympariston alkukatselmuksesta ennen rakennus-
toiden aloittamista ja tdiden loputtua on pidettava loppukatselmus, jossa todetaan,
onko rakennusty® mahdollisesti aiheuttanut vaurioita ymparistéon.

Paaurakoitsija ja rakennuttaja yhdessa sopivat rakennusvalvontaviranomaisten
kanssa maankaytto- ja rakennusasetuksen 10.9.1999 74 §:n mukaisen aloitusko-
kousten pitamisestda. Em. kokouksessa ja muissa rakennusvalvontaviranomaisen
pitamissad kokouksissa poytakirjanpitajana toimii rakennuttajan edustaja. Muut ra-
kennusvalvonnan edellyttamat katselmukset pidetaan rakennusluvan mukaisesti.

Muista katselmuksista sovitaan erikseen. Mallitydsuoritukset ja mallitilat on maari-
telty rakennusselostuksessa ja suunnitelma-asiakirjoissa.

Rakennuttaja hankkii kustannuksellaan rakennusluvan.



Keskustan paivakotikoulu URAKKAOHJELMA 14(35)

0096 27.09.2024

Tyo6suorituksiin liittyvien muiden lupien hankkimisesta ja kustannuksista vastaa ku-
kin urakoitsija omien tdidensa osalta.

Lopullisten liittymien maksut kustantaa rakennuttaja. Paaurakoitsija kustantaa ty6-
maata vasten tarvitsemansa valiaikaiset liittymat.

5.7 Suunnitelmat ja niiden toimittaminen

Rakennuttaja toimittaa tydmaatarpeisiin paaurakoitsijalle kolme (3) sarjaa laadi-
tuttamistaan arkkitehti- ja rakennesuunnitelmista seka kaksi (2) sarjaa raken-
nusurakkaan kuuluvista LVIA- ja sahkdsuunnitelmista.

Sivu-urakoitsijoille toimitetaan kunkin urakkasopimuksessa maariteltyja suunni-
telma-asiakirjoja kaksi (2) sarjaa. Kaikki piirustukset toimitetaan tyémaalle ko-
piolaitoksen toimesta.

Paadurakoitsija laatii ja yllapitda suunnitelmatarveaikataulua, jossa varataan vahin-
taan 2 tydviikkoa mahdollisille suunnitelma taydennyksille. Kaikki suunnitelmat toi-
mitetaan urakoitsijan ja tilaajan kesken yhteisesti sovittavan suunnitelmatarveai-
kataulun mukaisesti.

Aliurakka- ja hankintatarjouspyyntdihin tarvitsemiensa asiakirjojen kopiosarjat
kustantaa urakoitsija. Tarvittavat piirustusten lisdsarjat voi tilata suunnittelijoilta.

Urakoitsijan laadittavaksi osoitetut suunnitelmat on mainittu urakkarajaliitteessa ja
tydselostuksissa. Naiden suunnitelmien toimittamisesta on erikseen maaratty urak-
karajaliitteessa.

5.8 Projektin tietopankki

Kohteessa on kaytdssa tilaajan sahkdinen BEM -projektipankki, johon suunnittelijat
tallentavat ajantasaiset tyopiirustukset ja jonka kautta kopiosarjojen tilaukset teh-
daan.

Urakoitsijoiden on toimitettava hankkeen alkaessa rakennuttajakonsultille yhteys-
tiedot henkildistaan, joille on luotava kayttéoikeudet.

6 LAATU

6.1 Laadunvarmistus

Kunkin urakoitsijan on tydssaan noudatettava omaa, sertifioitua tai kirjallista laa-
tujdrjestelmdansa.

Tyo6vaiheiden oikeaan ajoitukseen ja ty6suoritusten laatuun on kiinnitettava eri-
tyista huomiota. Padurakoitsija vastaa tdiden ja tydvaiheiden yhteensovittamisesta
ja laadun varmistamisesta.

Paaurakoitsijan on laadittava ennen urakkasopimuksen allekirjoitusta ty6émaata
koskeva laatusuunnitelma, jota tdydennetaan tydn kuluessa. Lisaksi urakoitsijan
on toimitettava viranomaisen edellyttamaan laadunvarmistusselvitykseen tarvitta-
vat tiedot rakennuttajalle ja suunnittelijoille.

Laatusuunnitelma on luovutettava tilaajan edustajalle ennen tdiden aloitusta.

Hankekohtaisessa laatusuunnitelmassa esitetaan, miten tyémaata suunnitellaan,
rakennetaan, ohjataan, dokumentoidaan ja valvotaan. Suunnitelmassa maarite-
taan:
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- tavoitteet ja laadunvarmistustoimenpiteet

- materiaalien laadunvarmistus

- mallityét

- mittaukset ja kokeet

- riskien ja kriittisten kohtien tunnistaminen

- riskien toteutumisen ehkaisy ja riskien toteutuessa korjaavat toimenpiteet
- tuotannonsuunnittelu- ja ohjaustehtavat

- kaytettavat menettely- ja tyéskentelytavat

- materiaalin kasittely tyémaalla

- kosteuden hallinta

- puhtauden hallinta

- tarkastus- ja hyvaksyttamismenettelyt

- tiedonkulku ja kirjaukset

- yhteistyd hankkeen muiden osapuolien kanssa
- laatusuunnitelman yllapito ja muuttaminen

- dokumentointi

- luovutusaineisto

- huoltokirja-aineisto

Urakoitsijan on laadittava laatusuunnitelman osana ympdaristdsuunnitelma, jossa
esitetaan vahintdan ja huomioidaan:

- energian kaytto

- jatteen kasittely ja rakennusosien kierratys
- pélyhaitat

- meluhaitat

- valaistus

- siisteys

- ongelmajatteiden huolto

Urakoitsijan on huolehdittava siita, etta kaikki hanen urakkaansa kuuluvat laadun-
valvontakokeet tulevat pidetyiksi. Laadunvalvontakokeista on ennalta ilmoitettava
rakennuttajalle, jotta taman edustaja voi olla [dsna tarkastustoimituksessa. Laadun
varmistamiseksi tydmaalle laaditaan erillinen mallien ja tyévaiheiden tarkastusasia-
kirja seka Terve Talo-toteutuksen tarkastusasiakirja.

Rakennushankkeessa tehtavat mallityét ja -tilat on mainittu rakennusselostuk-
sessa.

Urakoitsijoiden on hyvdksytettava rakennuttajalla erikseen nimettyjen, rakennut-
tajan tarkeana pitéamien tydvaiheiden laadunvarmistusmenettely ennen tydvaiheen
aloitusta.

6.2 Vaihtoehtoiset tuotteet

Urakoitsijan on tarjoushinnassa huomioitava asiakirjoissa valmistaja- tai tuoteni-
mella mainitut tuotteet ja materiaalit. Mikali urakoitsijan on tarkoitus kayttda muita
laadultaan ja ominaisuuksiltaan vastaavia tuotteita, kuin asiakirjoissa mainittuja
tuotteita tai materiaaleja on urakoitsijan pyydettava kyseiselle tuote- tai materiaa-
livaihdolle ensin rakennuttajan hyvdksynta. Ilman rakennuttajan hyvdksyntda ei
tuote- tai materiaalivaihtoa sallita.

Vastaavuuden todistamisvelvollisuus ja vastuu vaihtamisesta jaa rakennuttajan hy-
vaksynnasta huolimatta kuitenkin aina urakoitsijalle. Rakennuttajalla ei kuitenkaan
ole velvollisuutta hyvaksya vaihtoehtoisia tuotteita. Tuotteiden vastaavuutta
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arvioitaessa huomioidaan mm. elinkaari, tuotteen kestdvyys, huollettavuus, kay-
tettavyys, ulkonaké ja tekniset ominaisuudet.

Mikali urakoitsijan esittdmat muutokset aiheuttavat suunnittelukustannuksia, vas-
taa niistd ehdotuksen tehnyt urakoitsija kustannuksellaan.

7 YMPARISTO

7.1 Ympariston suojelu

Urakoitsijan on tydssaan minimoitava tydmaan haitalliset ymparistdvaikutukset
mm. teettdmalla purkutydt lajittelevana purkuna, kierrattamalla materiaaleja ja ot-
tamalla tuotteita valitessaan huomioon niiden kayttéika, korjattavuus ja ymparis-
torasitus. Em. velvoitteet on siirrettdva tarpeellisilta osin myd&s aliurakoihin.

Tybmaan ymparistésuunnitelmassa maaritelldan toimintatavat, joiden avulla eh-
kaistaan negatiivisten ymparistévaikutusten toteutuminen ja ohjataan tydmaan toi-
mintoja ymparistdystavalliseen toimintatapaan.

Paaurakoitsijan on laadittava ennen tyémaan aloitusta tydmaata koskeva ymparis-
toésuunnitelma, jossa esitetddn toimenpiteet ymparistéa koskevien maaraysten
tayttamiseksi. Ymparistésuunnitelmassa esitetdan mm:

- materiaali- ja energiatalouden hallinta

- tybmaan eri osapuolien perehdyttaminen kohteen ymparistévaatimuksiin

- tybmaan ymparistbvaatimuksiin liittyvien mittausten ja tarkastusten suorit-
taminen

- materiaalihukan ja jatteita vahentavan rakennusmateriaalin hankinta, pak-
kaus, varastointi ja kasittely

- rakennusjatteiden toisto- ja uusiokaytto

- pélyn ja melun torjunta ja tarindn mittaus

- vaarallisten aineiden ja jatteiden kasittely

- yhtymakohdat tydmaan laadunvarmistukseen ja ty6turvallisuuden varmis-
tamiseen

Ymparistdsuunnitelma liitetdan laatusuunnitelmaan.

TyObmaan rakennusjatehuollon jarjestémisesta vastaa pddurakoitsija. Jatteiden la-
jittelussa on noudatettava viranomaisten, Jyvaskylan kaupungin sekd Mustankor-
kea Oy:n jateaseman jatehuoltomaarayksia ja -ohjeita.

7.2 Irrotettavat ainekset ja purkujate

7.2.1 Maa-, kivi- ja puuaines

Urakka-alueelta irrotettava ylimaardainen maa- ja kiviaines, mukaan lukien mahdol-
lisesti kaadettavat puut kuuluvat rakennusurakoitsijalle. Pdaurakoitsija huolehtii
jatteiden lajittelusta asianmukaisesti seka jatteiden toimituksesta jateasemalle.

Rakennusalueella ei saa |djittda tai varastoida rakennusjatetta tarpeettoman pitkia
aikoja. Betoni tai tiilijatteen murskaaminen tontilla on kielletty.
7.2.2 Ongelmajatteet

Purettavassa rakennuksessa esiintyvien ongelmajatteiden ja terveydelle vaarallisia
aineiden maaria on arvioitu purkusuunnitelmassa ja haitta-ainekartoituksessa.
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Mikadli kohteesta 16ytyy suunnitelmista poikkeavia ongelmajatteita, on tasta valitto-
masti informoitava valvojaa ja rakennuttajaa. Lahtokohtaisesti rakennusalueelta ei
saa purkutdiden valmistuttua léytya haitta-aineita, ongelmajatteita tai pilaantu-
neita maa-aineksia.

8 ASIAKIRIAT
8.1 Asiakirjojen kieli

Asiakirjat laaditaan suomen kielelld ja hankkeen toteuttamisessa kaytetaan viralli-
sena kielend suomen kieltd. Urakoitsija voi omalla kustannuksellaan kaantaa asia-
kirjat valitsemalleen kielelle. Kaikista kddnndksista on toimitettava kopiot tilaajalle
sekd rakennuttajakonsultille valittémasti kdannodsten valmistuttua. Sopimuksen
tulkinta tehdaan aina suomen kielelld laadittujen, alkuperaisten sopimusasiakirjo-
jen perusteella.

8.2 Tarjouspyyntoasiakirjat

Urakan tarjouspyyntdasiakirjat on lueteltu tarjouspyyntokirjeen liitteena olevassa
asiakirjaluettelossa. Urakkatarjouksen antajan on tarkastettava, etta tarjouspyyn-
tdasiakirjat vastaavat asiakirjaluetteloa ja ilmoitettava mahdollisista puutteista va-
littbmasti rakennuttajakonsultille. Tarjoaja voi kustannuksellaan tilata itselleen tar-
vittavan maaran tarjouspyyntdasiakirjoja paperikopioina.

8.3 Urakkasopimusasiakirjat

Urakkasopimukset laaditaan kaikkien urakoiden osalta urakkasopimuslomakkeelle
RT 80260. Alistamissopimukset tehdaan lomakkeelle RT 80271 Sivu-urakan alista-
missopimus.

Urakassa noudatetaan rakennusurakan yleisid sopimusehtoja YSE 1998 RT 16-
10660 (viittauksissa on kaytetty lyhennettd YSE) urakkalaskenta-asiakirjoissa esi-
tetyin poikkeuksin.

Urakkasopimukseen liitetaan:

- hankintaneuvottelu- / selonottopdytakirja(t)

- tarjouspyynto

- tarjouspyynndn jalkeen lahetetyt lisakirjeet ja laskenta-asiakirjojen tayden-
nykset

- erilliset urakka- ja hankintaselvitykset

- urakkaohjelma

- urakkarajaliite

- ty6turvallisuusasiakirja

- Terve Talo -asiakirja

- YSE 1998

- tarjous

- urakoitsijan maksuerataulukko

- asiakirjoissa ja asiakirjaluettelossa mainitut tekniset suunnitelma-asiakirjat

8.4 Asiakirjojen patevyysjarjestys

Jos sopimusasiakirjat ovat sisalléltdan ristiriitaisia, on eri asiakirjojen maaraysten
keskindinen patevyysjarjestys seuraava:
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A. Kaupalliset asiakirjat

a) urakkasopimus

b) sivu-urakan alistamissopimus

c) hankinta-/urakkaneuvottelu- /selonottopdéytakirja(t)

d) tarjouspyynndn jalkeen julkaistu lisdkirjeet ja urakkalaskenta-asiakirjojen
taydennykset

e) tarjouspyyntd ja ennen tarjouksen antamista annetut kirjalliset lisaselvityk-
set

f) urakkaohjelma

g) urakkarajaliite

h) tydturvallisuusasiakirja

i) Terve talo -asiakirja

j) rakennusurakan yleiset sopimusehdot, YSE 1998

k) tarjous

B. Tekniset asiakirjat
) tydkohtaiset laatuvaatimukset ja selostukset
m) sopimuspiirustukset
n) yleiset laatuvaatimukset ja tyOselostukset

Urakkaohjelman ja muiden tarjouspyyntoasiakirjojen poikkeavuudet Rakennusura-
kan yleisiin sopimusehtoihin YSE 1998 ndhden ovat maaraavampia kuin YSE. Ra-
kennusurakkaan sisaltyvalla erityistydn selostuksella on rakennusselostukseen
nahden parempi patevyys. Lisaksi urakassa noudatetaan yleisia standardeja, ty6-
ohjeita ja tyoselostuksia, jotka on osoitettu edelld luetelluissa asiakirjoissa.

Kaikki asiakirjat tdydentavat toisiaan.

8.5 Asiakirjojen julkisuus

Urakkahinta ja urakka-asiakirjat ovat urakkasopimuksen syntymisen jalkeen julki-
sia julkisista asiakirjoista annetun lain mukaan, jollei yksittdista asiakirjaa tai sen
osaa ole liikesalaisuudeksi katsottavan asian johdosta pidettava salaisena. Urakoit-
sijan on tarjouksessaan merkittava selkeasti, jos tarjouksen jokin osa sisaltaa lii-
kesalaisuutena salassa pidettavia asioita. Tilaaja arvioi erikseen ilmoitetun aineis-
ton salassapitotarpeen. Lahtokohtaisesti kelpoisuusehtoihin liittyvat asiat eivat voi
olla liikesalaisuuksia.

8.6 Rakennuttajan maardlaskenta

Rakennuttaja ei teetd maaralaskentaa.

9 URAKKA-AIKA

9.1 Toiden aloitus

Tyot kohteessa saadaan aloittaa, kun rakennuttaja on tehnyt urakoitsijavalinnan,
ilmoittanut tarjoajille kirjallisesti urakoitsijavalinnastaan, hankintapaatés on lain-
voimainen, tilaaja on antanut luvan aloittaa ty6t seka tyon edellyttdmat viran-
omaisluvat on saatu ja urakoitsijan suunnitelmat on rakennuttajan toimesta hyvak-
sytty.

Hanke kaynnistyy tydmaan valmistelulla ja vanhan koulurakennuksen purkutéilla
hiihtolomaviikon 9/2025 jalkeen. Rakennuttaja on alustavasti arvioinut purkutdiden
aloitusajankohdaksi 3. maaliskuuta 2025.
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9.2 Rakennusaika

Rakennushankeen sisapuolisten tdiden on oltava kaikkien urakoiden osalta valmiita
ja hyvaksytysti luovutettuna tilaajalle viimeistdan 27.06.2026.

Piha-alueen ty6t on oltava valmiit ja hyvaksytysti luovutettu viimeistaan 1.08.2026.

Rakennusalueen ulkopuolelta rakennusurakkaan kuuluu peruskorjatun Cygnaeuk-
sen koulun suunnitelmissa mainitut piharakenteet ja varusteet. Em. ty6t on tehtava
koulujen kesdloman aikana kesdkuussa 2025. Rakennusurakkaan kuuluvana teh-
daan vaistokeittion vuokrasopimuksen paatyttya, koulujen kesdlomalla vuonna
2026, vaistokeittion alueen piharakentaminen pihasuunnitelman mukaisesti. Toi-
den tulee valmistua 1.8.2026 mennessa.

Tyo6ntekijoiden loma-ajanjaksot luetaan teholliseen rakennusaikaan. Tdiden on jat-
kuttava tydmaalla keskeytyksetta.

Mikali rakennuskohteen ty6t valmistuvat ennen sopimuksenmukaista ajankohtaa,
rakennuttaja voi ottaa kohteen vastaan, mutta tasta ei suoriteta erillista hyvitysta.

9.3 Vailitavoitteet

Sakolliset valitavoitteet asetetaan urakoittain seuraavin nimikkein. Paivamaarat so-
vitaan yleisaikataulun laadinnan yhteydessa.

Rakennusurakka

Vanhan koulurakennuksen purkutyét on tehty
Uudisrakennuksen perustukset ovat valmiit
Uudisrakennuksen pilari-palkkirunko ja sadsuoja on asennettu
Uudisrakennuksen vesikatto on vetta pitava

Uudisrakennuksen julkisivut on muurattu, rakennusvaippa ldammodneristetty ja tii-
vis, lammot kytketty paalle

Ilmanvaihtokonehuoneet ovat asennusvalmiudessa

Ilmanvaihtojarjestelman palvelualueet ovat puhtaat ja polyttomat toimintakokeita
varten. Toisin sanoen polyttémyys on varmistettu ns. kosteapyyhinnalla ja tilat ovat
sellaisessa kunnossa, etta toimintakokeet ja sen jalkeen saato ja viritysty6t voidaan
aloittaa (seinat, ovet, ikkunat ym. rakennusosat on asennettu).

Sivu-urakoihin liittyvien laitteiden toimintakokeet on hyvaksytysti suoritettu

Rakennustdiden itselle luovutus on tehty

Ilmanvaihtourakka

Ilmanvaihtokonehuoneiden asennukset on saatettu loppuun

Ilmanvaihtourakkaan liittyvien laitteiden toimintakokeet on hyvaksytysti suoritettu,
ks. kohta 15.

Ilmanvaihtourakan téiden itselle luovutus on tehty.

Putkiurakka

Vanhan rakennuksen purkuvalmistelut on tehty
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Ilmanvaihtokonehuoneiden putkiasennukset on kytketty

Putkiurakkaan liittyvien laitteiden toimintakokeet on hyvaksytysti suoritettu, ks.
kohta 15.

Putkiurakan tdiden itselle luovutus on tehty

Sahkdurakka
Vanhan rakennuksen purkuvalmistelut on tehty
Ilmanvaihtokonehuoneiden sahkdkytkennat on saatettu loppuun

Putki- ja ilmanvaihtourakoihin liittyvien laitteiden toimintakokeet on hyvaksytysti
suoritettu, ks. kohta 15.

Sahkoéurakan toiden itselle luovutus on tehty

Rakennusautomaatiourakka

Ilmanvaihtokoneen asennukset on saatettu koekayttévalmiuteen

Putki- ja ilmanvaihtourakoihin liittyvien laitteiden toimintakokeet on hyvaksytysti
luovutettu suunnittelijoille

Automaatiojarjestelmien itselle luovutus ja koekaytdt on pidetty ja pdytakirjat on
luovutettu suunnittelijoille

Rakennusautomaatiourakan tdiden itselle luovutus on tehty

Turvalaiteurakka

Turvalaitejarjestelmien itselle luovutus ja koekaytét on pidetty ja pdytakirjat on
luovutettu suunnittelijoille

Turvalaiteurakkaan liittyvien laitteiden toimintakokeet on hyvaksytysti luovutettu
suunnittelijoille

9.4 Tyobaika

Tybmaalla saa tydskennelld ainoastaan arkipaivisin klo 07.00 - 17.00. Meluavia
ym. hairitsevia tydvaiheita suoritettaessa tulee noudattaa viranomaisten antamia
maarayksia ja ohjeita seka Jyvaskyldan Kaupungin jarjestyssdantoja.

Kayttokatkot (vesi- ja sahkdkatkot), jotka voivat vaikuttaa naapurustoon, on ldh-
tokohtaisesti pidettava klo 08.00 - 15.00 valisena aikana. Katkoista on tiedotettava
vahintaan yksi (1) viikko etukdteen. Kayttokatkoista aiheutuvat kustannukset kuu-
luvat katkon jarjestavalle urakoitsijalle.

9.5 Viivastyminen

Urakkasuorituksen viivastyessa urakkasopimuksen mukaisesta valmistumisajan-
kohdasta peritaan viivastyssakkoa kultakin tyopaivalta kuitenkin enintaan 50 ty6-
paivalta. Viivastyssakon maara tydpaivalta on YSE 98 ehtojen mukaisesti urakan
arvonlisaverottomasta urakkahinnasta laskettuna seuraava:

- paaurakassa 0,05 %

- sivu-urakoissa 0,1 %
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Urakkasuorituksen mydhastyessa kohdassa 9.3 mainittujen valitavoitteiden valmis-
tumisajankohdasta, peritdan viivastyssakkoa kultakin tydpaivalta, kuitenkin enin-
taan 25 tyopaivalta. Viivastyssakon maara on YSE 98 ehtojen mukaisesti urakan
arvonlisaverottomasta urakkahinnasta seuraava:

- paaurakassa 0,05 %
- -sivu-urakoissa 0,1 %

Vélitavoitteen osalta peritty viivastyssakko ei vahenna valmistumisen viivastyessa
perittavia viivastyssakkoja.

10 VASTUUVELVOITTEET
10.1 Takuuaika

Takuuaika on rakennuskohteen hyvaksytysta vastaanottotarkastuksesta lukien kai-
kissa urakoissa 24 kuukautta.

Takuuajan puolessa valissa pidetaan valitarkastus, jossa havaitut takuuajan vas-
tuuseen kuuluvat virheet on korjattava sovittuna maaraaikana.

Paatoteuttajana toimivan rakennusurakoitsijan on lisdksi annettava takuusi-
toumukset seuraavista osasuorituksista, joiden takuuaika on koko kohteen vas-
taanottotarkastuksesta seuraava:

- vesikattojen vedeneristysty6t ja materiaalit 10 vuotta

- sisa- ja ulkopuoliset vedeneristysty6t 10 vuotta
- umpiolasielementit 10 vuotta
- kittaukset (materiaali ja tyd) 5 vuotta

Takuutodistukset on luovutettava viimeistdan vastaanottotarkastuksessa.

10.2 Urakoitsijan vakuudet

Yleisten sopimusehtojen 36 §:n mukaiset vakuudet on urakoitsijoiden annettava
seuraavasti:

- rakennusajan vakuudeksi laskettuna YSE:n mukaisesti urakan arvonlisave-
rottomasta urakkahinnasta kaikissa urakoissa 10 %

- takuuajan vakuudeksi laskettuna YSE 98 ehdoista poiketen kaikissa sivu- ja
aliurakoissa urakan arvonlisaverottomasta urakkahinnasta 5 % ja paaura-
kassa (=rakennusurakka) YSE 98 ehtojen mukaisesti 2 % urakan arvonli-
saverottomasta summasta

Vakuuksien on oltava voimassa kolme (3) kuukautta yli urakka- ja takuuaikojen.
Vakuudet kattavat myds lisa- ja muutostyét. Tilaaja edellyttaa rakennusaikaisen
vakuuden olevan voimassa siihen asti, etta urakkasuorituksessa havaitut puutteet
ja virheet on korjattu, taloudellinen loppuselvitys on pidetty ja poytakirja allekirjoi-
tettu-, huoltokirja- ja luovutusaineistot luovutettuna tilaajalle, seka takuuajan va-
kuus on luovutettu tilaajalle.

Tarjoajan on ilmoitettava tarjouksessaan annettavan vakuuden laatu ja antajayh-
teis6. Vakuudeksi hyvdksytaan joko rakennuttajan nimiin rahalaitokseen tehty ra-
hatalletus tai rakennuttajan hyvaksyma raha- tai vakuutuslaitoksen antama oma-
velkainen takaus.
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10.3 Vakuutukset

Paaurakoitsija ottaa rakennuskohteelle YSE 38 §:n mukaisen rakennustyévakuu-
tuksen koko rakennustydn osalta. Vakuutus on otettava rakennuttajan nimiin, ra-
kennuttajan hyvaksymastd vakuutuslaitoksesta ja sen tulee joka hetki vastata va-
hintdan rakennuskohteen sen hetkista taytta arvonlisaverollista arvoa lisd- ja muu-
tostéineen. Rakennustydvakuutuksen on oltava maaraltdan vahintaan 22 000 000
euroa.

Vakuutuksen on sisdllytettdava urakkaohjelman kohdissa 4.2 ja 4.3 mainitut aliste-
tut sivu-urakat ja rakennuttajan hankinnat ja erillisurakat, jotka sisaltyvat edella
maariteltyyn vakuutuksen maaraan. Vakuutuksen omavastuu saa olla korkeintaan
1 700 euroa.

Jokaisella tydmaalla toimivalla urakoitsijalla on oltava koko sopimuksen keston ajan
voimassa oleva toiminnan vastuuvakuutus. Toiminnan vastuuvakuutuksien maa-
ristd on erikseen maaratty jaljempana sopimuskumppanien osalta. Jokaisen ura-
koitsijan on vakuutettava henkiléstdnsa vahintaan lain edellyttamalla tavalla.

10.4 Rakennuttajan vakuudet

Rakennuttaja ei aseta vakuuksia.

10.5Vastuu kolmannelle osapuolelle

Noudatetaan YSE 1998 § 31.

11 RAKENNUTTAJAN MAKSUVELVOLLISUUS

11.1 Urakkahinnan muodostuminen

Urakkahinta on urakkasopimuksen mukainen kokonaishinta. Tarjoushinnassa on
eroteltava arvonlisaveroton hinta ja arvonlisavero. Urakkasopimukseen merkitaan
urakan kokonaishinta arvonlisavero eritellen.

Tilaaja kuuluu 01.04.2011 voimaan tulleen arvonlisdverolain 8c § mukaisesti ra-
kennusalan palvelujen kdannetyn arvonlisaverovelvollisuuden piiriin.

11.2 Urakkahinnan maksaminen

11.2.1

11.2.2

Maksuerataulukko

Urakkasopimukseen liitetdan témadn urakkaohjelman tai urakan erityisehtojen mu-
kainen ja ao. urakoitsijan kanssa yhteistoiminnassa laadittu tyén edistymisen mu-
kainen maksuerataulukko. Jokaiseen maksueraan on sisadllyttdva seka tarvikkeiden
hankinta etta asennus. Maksuerataulukko laaditaan téiden edistymisen mukaisessa
jarjestyksessa. Maksut suoritetaan maksuerataulukon mukaisessa jarjestyksessa.

Erityiset maksuerat

Kaikille valitavoitteille on oltava omat maksuerdnsg, joiden suuruus on vahintaan 3
% arvonlisaverottomasta urakkasummasta.

Toimintakokeille varataan oma maksueransa, joka on 5 % arvonlisaverottomasta
urakkahinnasta, lukuun ottamatta rakennusurakkaa, jossa eran suuruus on nor-
maalin maksueran suuruinen. Rakennusurakan toimintakoevaiheen maksuera
maksetaan, kun rakennustydt ovat niin valmiit, etta toimintakokeet voidaan
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suorittaa. Putki-, ilmanvaihto-, rakennusautomaatio-, sahk6-, turvalaiteurakoiden
maksuerat maksetaan, kun toimintakokeet on hyvaksytysti suoritettu.

Ensimmainen maksuera

Ensimmadisen maksuerdan suuruus on enintadan 50 % rakennusaikaisen vakuuden
maadrastd. Tama maksuera maksetaan urakoitsijalle, kun urakkasopimus on alle-
kirjoitettu, rakennustydvakuutus otettu, urakkasopimuksen mukainen vakuus luo-
vutettu rakennuttajalle, urakoitsijan suunnitelmat on rakennuttajan toimesta hy-
vaksytty ja tyot aloitettu.

Loppuera

Viimeiset maksuerat, yhteensad 10 % urakkasummasta, jaetaan kahteen osaan
7 % + 3 %.

7 % urakkasummasta maksetaan kun;

- rakennustyd on hyvaksytty vastaanotetuksi

- vastaanottotarkastuspoéytakirja on hyvaksytty ja allekirjoitettu

- huoltokirja- ja luovutuskansioaineistot on hyvaksytysti luovutettu tilaajalle
- takuuajan vakuudet on luovutettu rakennuttajalle

3 % urakkasummasta maksetaan kun;

- vastaanottotarkastuksessa havaitut puutteet ja virheet on hyvaksytysti kor-
jattu
- taloudellinen loppuselvitys on pidetty ja poytakirja allekirjoitettu

Sivu-urakoiden maksut

Rakennuttaja maksaa valitsemiensa sivu-urakoitsijoiden maksuerat suoraan asian-
omaisille urakoitsijoille.

Maksuaika ja viivastyskorko

Maksuerataulukon mukaiset laskut maksetaan, kun lasku on esitetty rakennutta-
jalle ja vastaava sopimuksen mukainen tydvaihe on todettu hyvaksytysti tehdyksi
tai lasku on muuten todettu maksukelpoiseksi. Laskujen maksuaika on 21 vuoro-
kautta siita, kun tydmaan valvoja on kuittauksellaan hyvdksynyt laskun maksukel-
poiseksi.

Jos rakennuttaja ei 21 vuorokauden kuluessa valvojan kuittauksesta ole tayttanyt
maksuvelvollisuuttaan, han maksaa urakoitsijalle sanotun maaraajan ylittaneelta
ajalta maksamattomalle maaralle lasketun korkolain mukaisen viivastyskoron mak-
sun tapahtumiseen saakka.

Laskun virheellisyydestd aiheutuneesta maksun viivastymisesta on vastuussa ura-
koitsija.

Laskutuksesta annetaan erillinen, kirjallinen ohje jokaiselle urakoitsijalle urakkaso-
pimuksen allekirjoittamisen jalkeen
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11.3 Hintasidonnaisuudet

Urakkahinnat ovat kiinteita, ilman indeksi- ja valuuttasidonnaisuutta.
11.4Lisad- ja muutostyot

11.4.1 Muutostyotarjous ja -hinnat

Muutos- ja lisatdissé noudatetaan YSE 1998 44 § mukaista menettelya seuraavin
tdsmennyksin:

- kustakin muutos- ja lisatydsta on urakoitsijan laadittava eritelty laskelma.
Laskelma on laadittava maariin perustuvana omakustannushintaperiaattei-
sena hinnoitteluna.

- tybmaan kaytté- ja yhteiskustannuksista (8-9 kulut) hyvdksytaan vain suo-
raan kyseiseen lisa- ja muutosty6hon kohdistuvat valittémat yksildidyt kulut

- tydmenekit lasketaan yleisten tydmenekkitiedostojen mukaisesti
- normaalituntihinnoittelua ei hyvaksyta

Yleiskustannuslisdna kaikissa urakoissa kaytetddan YSE 98 ehdoista poiketen 10 %
lukuun ottamatta aliurakoita, joiden osalta yleiskustannusliséna kaytetaan aliura-
koihin sisaltyvien yleiskustannusten liséksi 7 %. Yleiskustannuslisa lasketaan muu-
toksesta aiheutuvien lisdysten ja vahennysten erotukselle. Em. sisdltyy yksikk&hin-
toihin/tuntiveloituksiin.

Hyvityksissa ei yleiskustannuslisédprosenttia huomioida.

Suunnitelmien muuttamisoikeus on ainoastaan tilaajan erikseen valtuuttamilla hen-
kildilla. Asiasta ilmoitetaan urakkasopimuksessa.

Muutos- ja lisdtoita ei saa ryhtya suorittamaan ennen kuin niista on sovittu tilaajan
kanssa silla uhalla, etta urakoitsija menettaa sopimattomien téiden osalta oikeuden
kustannusten korvauksiin.

Urakkasopimukseen liitetddan urakkasopimuksen laadintavaiheessa tarkistettavat
tarjouslomakkeen yksikkéhinnat. Tarjouksessa annettavia yksikkéhintoja kayte-
taan lisa- ja muutostdiden seka hyvityksien hinnoittelussa. Tarjouksen yksikkéhin-
tojen on sisdllettava tyontekijoiden palkka- ja sosiaalikustannukset, tydkalu- ja te-
linekulut, matka- ja paivarahakulut seka urakoitsijan palkkion. Yksikkdhintaperus-
teisten tdiden osalta ei makseta yleiskustannuslisaa.

Tyo6maan mahdolliset lisa- ja muutostyoét tai hyvitykset kasitelldan mahdollisimman
nopeasti. Lisd- ja muutostydt kirjataan kasitellyiksi kuukausittain tyémaakokouk-
sen poytakirjaan. Urakoitsijat pitavat listaa kasitellyista lisa- ja muutostoista.

12 VALVONTA

12.1 Rakennuttajan organisaatio ja valtuudet

Urakkasopimuksesta ja siihen tehtavista muutoksista pdattavat urakkasopimuk-
sessa nimettavat rakennuttajan edustajat.

Pienista ja kiireellisistd muutostdista voivat paattaa urakkasopimuksessa nimetta-
vat rakennuttajan edustajat.
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12.2 Rakennuttajan valvonta

Rakennuttaja suorittaa valvontaa YSE 60 - 62 §:n mukaisesti. Rakennuttajan val-
vonta ei vahenna urakoitsijan laatu- ym. vastuuta.

Rakennuttaja asettaa tyémaata valvomaan rakennustdiden seka taloteknisten toi-
den valvojat. Rakennustéiden valvojana toimii paikallisvalvoja. Valvojan tehtavat
maaraytyvat valvonnan tehtavaluettelon RT 16-11121 mukaisesti. Valvonnan suo-
ritusta varten rakennuttaja laatii oman valvontasuunnitelman.

Rakennuttaja suorittaa tytmaalla myds Terve Talo - ja puhtausvalvontaa. Em. val-
vonta on maaritelty tarkemmin Terve Talo -asiakirjassa. Urakoitsijan tyémaalla ole-
van henkilékunnan on osallistuttava tilaajan jarjestamaan Terve Talo - ja P1-puh-
tauden hallinnan koulutukseen.

12.3 Suunnittelijan laadunvalvonta

Suunnittelijat suorittavat yleisvalvontaa rakennuttajan oman organisaation lisaksi.
Suunnittelijoilla on oikeus valvoa, ettd tyd muodostuu suunnitelmien mukaiseksi.
Heilla ei ole oikeutta sopia minkaanlaisia muutoksia, vaan kaikki hyvaksytyt muu-
tokset ilmoittaa urakoitsijalle rakennuttajan valtuutettu edustaja.

12.4Terve Talo -toteutus

Kohteen tdiden toteutuksessa toimitaan hankkeelle laaditun Terve talo asiakirjan
mukaisesti. Terve Talo -rakentamisen seurannassa kaytetdaan erillista tarkastuslis-
taa, jota pitavat ylla valvoja ja vastaava ty6njohtaja. Rakennuttaja on laatinut koh-
teeseen erillisen Terve Talo -asiakirjan, joka liitetdan urakkasopimuksiin.

Terve Talo -asiakirjaan kirjatut vaatimukset kosteuden- ja puhtaudenhallinnasta,
sddsuojauksesta, kosteusmittauksista ja materiaalivarastoinneista ovat maaraa-
vampia kuin urakkaohjelman ja -rajaliitteen kirjaukset aiheesta, jos asiakirjoissa
ilmenee ristiriitoja.

Paaurakoitsijan on lisaksi laadittava tydmaakohtainen kosteuden- sekd puhtauden-
hallintasuunnitelma, joka on hyvaksytettdva rakennuttajalla ennen tyémaan aloi-
tusta.

Tilaaja teettda Terve talo -valvontaan liittyen puhtaustarkastuksia ja P1 asennus-
alueiden tarkastuksia seka loppusiivoukseen liittyvia tarkastuksia.

Tilaaja teetattdd kustannuksellaan takuuaikana pakkaskaudella rakennuksen vai-
pan tiiveysmittaukset ja lampdkamerakuvaukset. Tilaisuudessa voivat olla urakoit-
sijoiden edustajat ldsna. Mittauksissa ja kuvauksissa ilmenevat suoritusvirheisiin
kohdistuvat korjaustarpeet kuuluvat urakoisijan takuuvastuun piiriin.

Terve Talo -toiminnassa havaittavien, toistuvien puutteiden sanktiomenettelyt on
kuvattu tarkemmin Terve Talo -asiakirjassa ja sanktiot kasitellaan seuraavassa ty6-
maakokouksissa.

13 TYOMAAN TYOTURVALLISUUS
13.1Yleista

Urakoitsijan on huolehdittava siita, etta kaikki urakoitsijan téhan tydmaahan liitty-
vat tyoturvallisuusvelvoitteet ja erityisesti Valtioneuvoston asetuksen N:o 205,
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26.3.2009 mukaiset rakennustyon turvallisuutta koskevat maaraykset tulevat nou-
datetuiksi.

Ty6maan johtovelvollisuuksista vastaava paaurakoitsija vastaa lisaksi kaikista em.
paatdksen mukaisista paatoteuttajan velvoitteista.

Rakennusty6ta varten on laadittu erillinen tyéturvallisuusasiakirja.

Paaurakoitsija perehdyttaa tydntekijat tydmaahan, noudatettaviin kaytantdihin ja
tydmaalla vallitseviin olosuhteisiin.

Tilaaja edellyttaa kaikkien urakoitsijoiden tydntekijoilla voimassa olevan tydturval-
lisuuskortin.

13.2Tyodsuojelun YSE 57 §:n vastuuhenkil6t

Ty6maan johtovelvollisuuksista vastaava paaurakoitsija nimedaa tydémaalle tybsuo-
jelun vastuuhenkilén ja hanelle tarvittaessa sijaisen, jotka huolehtivat tyémaan tur-
vallisuudesta ja terveyden kannalta tarpeellisesta osapuolten valisesta yhteistoi-
minnasta, tiedonkulun jarjestamisestda, toimintojen yhteensovittamisesta ja tyo6-
maa-alueen jarjestyksesta ja siisteydesta.

Kukin urakoitsija on velvollinen ennen tdiden alkua kirjallisesti nimeamaan tyo6-
maalle oman tyoéturvallisuudesta vastaavan henkilén, joka huolehtii urakoitsijan
tyoturvallisuusvelvoitteista, toimii yhteyshenkiléna tyoéturvallisuusasioissa ja tie-
dottaa tyo6turvallisuusasioista urakoitsijan tyotekijoille.

Rakennuttaja nimittda tyomaalle turvallisuuskoordinaattorin valtioneuvoston ase-
tuksen N:o 205, 26.3.2009 mukaisesti.

13.3Tyomaan jarjestys ja siisteys

TyO6maan johtovelvollisuuksista vastaava pdaurakoitsija laatii tydmaata varten tyo-
maasuunnitelman. Tydmaasuunnitelmassa osoitetaan tyémaan kaluston, koneiden
ja laitteiden sijainti, materiaalien varasto- ja vastaanottoalueet, liikenneyhteydet,
pysakointialueet, tydmaan rajaaminen, nostopaikat, lumen I3jitys, tupakointi-
paikka, jatteiden kerayspaikat ja muut rakennustydmaan jarjestykseen, siisteyteen
ja tyoéturvallisuuteen oleellisesti vaikuttavat seikat.

Urakoitsijoiden on noudatettava tyémaasuunnitelmaa. Kunkin urakoitsijan on huo-
lehdittava siita, etta urakoitsijan omat materiaalit ovat varastoituna niille osoite-
tuissa paikoissa ja tydsta jaavat jatteet on toimitettu niita varten oleviin kerayspis-
teisiin. Tydmaan johtovelvollisuuksista vastaavalla padurakoitsijalla on oikeus pois-
taa urakoitsijan tavarat tai jatteet niille kuulumattomilta paikoilta urakoitsijan kus-
tannuksella, jos urakoitsija kehotuksesta huolimatta ei siirra niita osoitettuihin paik-
koihin.

Paaurakoitsija paivittda tydmaasuunnitelmaa tyémaan edistymisen mukaan.

14 TYOMAAN HALLINTO JA TOIMITUKSET

14.1 Urakoitsijan organisaatio ja valtuudet

Paatoteuttajana toimivalla rakennusurakoitsijalla on oltava tyémaalla kokopaivai-
nen vastaava tydnjohtaja, jolta vaaditaan riittdva kokemus vastaavissa vaativissa
rakennustdissa. Paaurakoitsijalla on oltava tyémaalla vastaavan tydnjohtajan li-
saksi riittdva maara ammattitaitoista tyénjohtoa.
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Kunkin sivu-urakoitsijan on nimettdva tydmaasta vastuussa oleva tyénjohtajansa,
jonka on osallistuttava tydmaalla pidettaviin tydmaa-, yhteistoiminta-, aikataulu-
ym. kokouksiin ja palavereihin ja jonka on tyémaalla osallistuttava riittdvasti urak-
kaansa kuuluvien téiden johtamiseen, ohjaamiseen ja tyonsuunnitteluun ja olla tar-
vittaessa tavoitettavissa tydmaalla.

Paaurakoitsijan on ilmoitettava rakennuttajalle ja muille urakoitsijoille tyémaan
tybsuojeluorganisaatio ja tydmaan tyoturvallisuudesta vastaava tyOsuojelupaal-
likko.

14.2Tyovoima

Tyo6aikataulun laadinnan yhteydessa urakoitsijat ilmoittavat tydvoimasuunnitel-
mansa rakennuttajalle. Suunnitelman toteutumasta raportoidaan kuukausittain
tydmaakokousten yhteydessa.

Kaytettavan tydévoiman on kyettava tyodturvallisuuden takaamiseksi kdymaan suju-
via ammatillisia keskusteluja suomeksi tai englanniksi. Mikali tyémaan henkildsto6n
kuuluu henkiléita, jotka eivat kykene tahdn, on tydmaalla oltava kyseisen tyonte-
kijan tyéryhmassa oltava vahintaan yksi tulkkauskykyinen henkild, joka puhuu seka
suomea etta tydntekijan aidinkieltd sujuvasti.

14.3 Kulkuluvat

Urakoitsijoiden on ilmoitettava ennen tydvaiheen aloittamista omien ja alihankki-
joidensa tyomaalla tyOdskentelevien tydntekijoiden nimet ja syntymaajat paaura-
koitsijalle ja rakennuttajalle tyémaalla tarvittavien kulkulupien mydntadmiseksi.

Paatoteuttaja vastaa, etta kaikilla tyémaa-alueella liikkuvilla on voimassa olevat
kulkuluvat.

Ty®6maalla tarvittavat tyémaakohtaiset henkilétunnisteet hankkii ja niista pitaa kir-
jaa paatoteuttaja. Tydmaalla olevilla tyétekijoilla on oltava henkildn ja hdnen tyd-
antajansa yksildiva kuvallinen tunniste nakyvissa koko ajan. Mikali tunnistetta ei
ole nahtavissa tyémaalla, on pdatoteuttajan tydnjohtajalla, tilaajan edustajilla seka
tydmaan valvojalla oikeus poistaa henkil® valittdbmasti tydmaalta.

14.4Kirjaukset

Padurakoitsijan on pidettava asianmukaisesti tyémaapaivakirjaa, jonka valvoja
saanndllisesti kuittaa saaneensa tiedoksi. Tydmaapaivakirjaa pidetdan BEM projek-
tipankissa ajantasaisin tiedoin. Tydmaapaivakirjassa esitetyt huomautukset on ka-
siteltdava osapuolten kesken viipymatta. Tyomaapaivakirjan merkintdja on tehtava
kunkin urakoitsijan omalta osaltaan vaikuttavien asioiden osalta.

14.5 Tyomaakokoukset

Tybmaakokouksia pidetdan yhteisesti sovittavin vdlein vahintdan kerran kuukau-
dessa. Tyémaakokousten puheenjohtajana toimii rakennuttajan edustaja ja sihtee-
rind valvoja. Paaurakoitsijan on varattava riittavan suuri tilan kokousten pitami-
seen. Tydmaakokousten ty6évaiheilmoitukset on toimitettava rakennuttajalle ja val-
vojalle vahintaan kolmea (3) tyopdivaa ennen kokousta. Urakoitsijoiden tai suun-
nittelijoiden asioita, joita ei ole ilmoitettu kolmea tydpdivaa ennen kokousta, ei ka-
sitelld kokouksessa. Tydvaiheilmoituksissa on esitettava vahintaan:

- tybvoimavahvuus
- alkavat, meneilldan olevat ja paattyneet tyévaiheet
- toiden etenemien suhteessa hyvaksyttyyn tydaikatauluun
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- selvitys mahdollisten viiveiden syista ja aikataulun kiinniottamisen toimen-
piteet

- suunnitelmatarpeet

- lisa- ja muutosty6t

- alihankkijoiden ja tavarantoimittajien hyvaksynta

- laadunvarmennus ja ymparistéasiat

- tyoéturvallisuus

- muut urakoitsijan asiat

14.6 Urakoitsijoiden yhteiset toimitukset

Paatoteuttajan velvollisuutena on valvoa ja ohjata tyémaan yhteistoimintaa. Tata
varten sivu- ja aliurakoitsijoiden on pdatoteuttajan johdolla pidettdva viikoittain
yhteistoimintakokouksia. Mikali kasiteltdvana on myds rakennuttajan toimenpiteita
edellyttavia asioita, kokoukseen on pyydettavaé rakennuttajan edustaja. Kokouk-
sista paatoteuttajan on laadittava muistio, joka on toimitettava myds rakennutta-
jalle. Rakennuttajan asettamalla tydmaan valvojalla on oikeus olla Idsna naissa ko-
kouksissa.

14.7 Urakoitsijoiden tiedottaminen ja raportointi

Paatoteuttajan on laadittava tydmaatilanteesta lyhyt (yksi A4) viikkoinfo tilaajalle,
kayttajille ja muille hankkeeseen osallistuville jaettavaksi. Viikkoinfossa on esitet-
tava;

- meneillaan olevat tydvaiheet

- tulevat tybvaiheet

- mahdolliset hairiét ja kayttérajoitukset

- muut ajankohtaiset ja huomioitavat asiat

- valokuva/-kuvia tilanteesta; sisalté hyvaksytetaan tilaajalla/valvojalla en-

nalta

Kunkin urakoitsijan on laadittava kerran kuukaudessa, alkaneen kuukauden viiden-
teen paivaan mennessa, raportin seuraavista asioista;

- lisd- ja muutostyo6t, yhteenvetolista numerojarjestyksessa, nimike, summa,
kasittelytilanne

- aikataulutilanne

- laatupoikkeamat ja niiden kasittely

- viranomaisasiat

14.8 Viranomaistarkastukset

Paatoteuttajan on pidettava rakennusvalvontaviranomaisen edellyttdmaa raken-
nustydn tarkastusasiakirjaa.

Kunkin urakoitsijan on huolehdittava siita, etta kaikki hanen urakkasuoritukseen
liittyvat viranomaiskatselmukset ja -tarkastukset seka lakisaateiset ja urakkasopi-
muksiin perustuvat tarkastukset tulevat pidetyiksi. Toimituksista on ilmoitettava
vahintaan viikkoa ennen rakennuttajalle ja paaurakoitsijan vastaavalle tydjohta-
jalle, jotta naiden edustajat voivat olla lasna tarkastustoimituksessa.

Viranomaistarkastuksista aiheutuneista maksuista ja kustannuksista vastaa kukin
urakoitsija oman urakkasuorituksensa osalta.
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15 VASTAANOTTOMENETTELY

15.1Vastaanottotarkastus

Vastaanottotarkastus suoritetaan YSE 1998:n ja urakkarajaliitteen vaatimusten
mukaisesti. Paatoteuttajan johdolla urakoitsijat laativat vastaanottomenettelylle
erillisen ohjelman aikatauluineen.

15.2 Urakkasuoritusten tarkastus

Paatoteuttajana toimivan rakennusurakoitsijan laatujarjestelman mukaisen itselle
luovutuksen jalkeen paatoteuttaja ilmoittaa rakennuttajalle kirjallisesti, etta kohde
on vastaanottovalmis ja pyytda vastaanoton ennakkotarkastusta niin, ettd se voi-
daan suorittaa viimeistdan kolmea (3) viikkoa ennen varsinaista rakennuskohteen
vastaanottotarkastusta. Tilaajalla ei ole velvollisuutta kdaynnistaa vastaanottotar-
kastuksen menettelyd, mikadli urakoitsija ei ole YSE 98 ehtojen mukaisesti kdynnis-
tanyt vastaanottomenettelyd omalta osaltaan.

15.3 Tarkastuskustannukset

Kukin osapuoli vastaa sopimuksenmukaisten tarkastusten kustannuksistaan. Mikali
kuitenkin joudutaan pitamaan uusintatarkastuksia urakoitsijan suorituksen virheel-
lisyyden vuoksi, niin rakennuttaja veloittaa uusintatarkastuksista aiheutuneet kus-
tannukset uusintatarkastustarpeen aiheuttaneelta urakoitsijalta seuraavasti:

- ensimmainen jalkitarkastus veloituksetta
- toinen jalkitarkastus 3 000 euroa
- enemmat jalkitarkastukset 5 000 euroa / tarkastus

Edelld mainittua sanktio menettelya sovelletaan myds takuuajan tarkastuksiin.

15.4Toimintakokeet

Talotekniikkatdiden osalta on suoritettava toimintakokeet urakkarajaliitteen mukai-
sesti viimeistaan kahta (2) kuukautta ennen vastaanottotarkastusta. Toimintako-
keisiin, saato- ja viritystoimenpiteisiin sekd erikseen ohjelmoituihin koekayttdihin
varattava aika on otettava huomioon kaikissa ty6aikatauluun ja ty6jarjestelyihin
liittyvissa toimenpiteissa.

15.5 Luovutusasiakirjat

Kukin urakoitsija luovuttaa rakennuttajakonsultille tarvittavat huolto-ohjeet kai-
kista erityista huoltoa vaativista rakennusosista ja laitteista. Tilaajalla on kaytdssa
BEM-huoltokirjaohjelma.

Kukin urakoitsija on velvollinen toimittamaan huoltokirjaan tarvittavat tiedot seka
tadydentamaan tarvittavilta osin huoltokirjaa ja huolehtimaan siita, etta aliurakoit-
sijat antavat kyseiset tiedot ja taydennykset. Paatoteuttajan tehtédvana on koordi-
noida em. tietojen ja tdydennysten kokoaminen eri urakoitsijoilta sahkdiseen huol-
tokirjaan. Pdatoteuttaja toimii tydmaa-aikana huoltokirjakoordinaattorina siihen
asti, etta tilaaja nimeda huoltokirjajarjestelman ja sen taydentamisesta vastaavan
tahon.

Lopullisen huoltokirjan kokoaa paatoteuttaja tilaajalle luovutettavaksi. Kunkin ura-
koitsijan on luovutettava huoltokirjaan taydennettavat tiedot neljana (4) kappa-
leena viimeistdaan kaksi (2) viikkoa ennen vastaanottotarkastusta. Lisaksi kunkin
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urakoitsijan on luovutettava huoltokirjaan tdydennettavat tiedot myds sdhkoisesti
tiedostomuodossa *.pdf tai *.dwg.

Huoltokirjan ja rakennustydn tarkastusasiakirjan on tarvittavin tarkastusmerkin-
ndin varustettuna oltava kaytettavissa vastaanottotarkastuksessa.

Luovutusasiakirjat on madaritelty tarkemmin urakkarajaliitteessa ja tydselostuk-
sissa.

15.6 Kaytonopastus

Paatoteuttajan on koordinoitava ja jarjestettava kaytdnopastuksen rakennuksen
kayttohenkilokunnalle. Kdytdén opastukset on tarkemmin selostettu urakkarajaliit-
teessa ja tydselostuksissa. Paatoteuttajan on laadittava kayténopastusohjelma yh-
teistydssa sivu-urakoitsijoiden kanssa ja hyvaksytettava se rakennuttajalla ja kayt-
tajalla.

16 ERIMIELISYYDET

Mahdolliset urakka-ajan erimielisyydet ratkaistaan ensisijaisesti osapuolten keski-
ndisten neuvottelujen avulla. Ellei erimielisyyttd voida ndin sopia, riitaisuudet jate-
taan Keski-Suomen kardjaoikeuden ratkaistavaksi, missa juttu on pantava vireille
kuuden (6) kuukauden kuluessa vastaanottotarkastuksesta.

Takuuajan riitaisuudet jatetaan karajaoikeuteen kuuden (6) kuukauden kuluessa
takuutarkastuksesta.

Edelld mainitut maaraajat ovat sitovia ja oikeus vanhenee, ellei vireille panoa tehda
maaraaikana.

17 URAKOITSIJAN VALINTAPERUSTEET

17.1Tarjousten avaus

Mdardaikaan mennessa saapuneet tarjoukset avataan rakennuttajan edustajien toi-
mesta jattdépdivaa seuraavana tydpaivana avaustilaisuudessa, joka ei ole julkinen.

Mikali tarjousasiakirjat sisaltévat liike- ja ammattisalaisuuksia on urakoitsijan sel-
vasti merkittava tarjousasiakirjoihin, miltd osin ne urakoitsijan nakemyksen mu-
kaan olisi pidettava salassa. Tilaaja tekee harkintansa mukaan paatoksen, ovatko
annetut tiedot lilkesalaisuudeksi katsottavaa. Kelpoisuusehtoihin, tarjoushintaan tai
muihin hankintapaatdksen tekoon vaikuttavat asiakirjat eivat lahtokohtaisesti voi
olla liikesalaisuudeksi katsottavia.

17.2Tarjouksen vahimmaisvaatimukset ja hylkdaminen

Tilaaja hylkaa tarjouksen, jos se poikkeaa tarjouspyynndssa esitetyista vaatimuk-
sista ja ehdoista. Lisdksi tilaaja pidattaa oikeuden hylata kaikki tarjoukset, mikali
katsoo nama itselleen epaedullisiksi.

Tarjousvertailuun paadstdkseen tarjoajan on taytettdva seuraavat vahimmaisvaati-
mukset:

- yritys on merkitty ennakonperinta-, arvonlisavero- ja tyénantajarekisterei-
hin
- yritys on merkitty Suomen kaupparekisteriin
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yritykselld on voimassa olevat YEL- / TyEL -vakuutukset, joiden maksut on
ajantasaisesti maksettu

yrityksella ei ole verovelkaa tai verovelasta on hyvaksytty maksusuunni-
telma.

yrityksella on toiminnan vastuuvakuutus; vakuutuksen maarasta tarkemmin
jaljempana

yrityksen henkiléstolla on lainmukainen tapaturmavakuutus ja tyodterveys-
huolto

selvitys sovellettavasta tydéehtosopimuksesta

Tarjous voidaan hylata myds muilla asiallisilla perusteilla, joita ovat esimerkiksi
seuraavat:

tarjous on saapunut rakennuttajalle tarjousajan paattymisen jalkeen, ellei
ole ilmeistd, etta mydhdstymista ei voida lukea tarjouksen tekijan syyksi ja
tarjous on saapunut rakennuttajalle ennen tarjouksen avaustilaisuutta
tarjoushinnan perusteet ovat epamaadraiset

tarjouksen tekijalta katsotaan puuttuvan teknilliset, taloudelliset tai muut
edellytykset urakan suorittamiselle

tarjouksen tekija on urakkakilpailussa menetellyt vilpillisesti tai hyvan tavan
vastaisesti

tarjoushinta on arvioituihin rakennuskustannuksiin verrattuna niin alhainen,
ettei rakentamista ilmeisesti voida ilmoitetulla hinnalla suorittaa
tarjouksen tehneelld toimijalla on avoinna olevia riitatapauksia tilaajan tai
muiden hankintayksikéiden kanssa

17.3Tarjousten kelpoisuusehdot

Paastakseen tarjousvertailuun on urakoitsijoiden taytettava kohdan 17.2 ehtojen
lisaksi seuraavat kelpoisuusehdot.

Rakennusurakka

yrityksen vahvistettu liikevaihto on kahtena (2) edeltavana tilikautena ollut

vahintdaan 20.000.000 € alv 0 %; yhteenlaskettua tai keskiarvollista sum-

maa ei hyvaksyta

yrityksen luottoluokitus on vahintaan AA (Asiakastieto Oy:n tai Bisnode

Oy:n myodntama luokitus); muita luokituksia ei hyvaksyta

yritykselld on oltava toiminnan vastuuvakuutus vahintdan 5.000.000 € sum-

maan saakka tyOsuoritukseen soveltuvalle osalle

yritys on, ennen téaman urakan ennakoitua alkua, viimeisten viiden vuoden

sisalla toteuttanut vahintaan kaksi (2) julkista rakennusurakkaa, jotka ovat

olleet kukin arvoltaan vahintaan 5.000.000 € alv 0%

yritys on viimeisten viiden vuoden aikana toteuttanut vahintaan yhden (1)

Terve Talo -periaattein rakennetun tai kahta (2) KuivaketjulO -periaattein

rakennettua, julkista kohdetta

yritykselld on osoittaa hankkeeseen vastaava tydnjohtaja, joka on viimeis-

ten viiden vuoden aikana:

o toteuttanut vahintaan yhden (1) Terve Talo -periaattein rakennetun,
julkisen hankkeen
o toiminut vastaavana tydnjohtajana vahintdan kahdessa julkisessa

hankkeessa koko tyémaan ajan, joiden arvo on ollut erikseen vahin-
taan 5.000.000 € alv 0 %
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Putkiurakka

yrityksen vahvistettu liikevaihto on kahtena (2) edeltavana tilikautena ollut
vahintaan 1.500.000 € alv 0 %; yhteenlaskettua tai keskiarvollista summaa
ei hyvaksyta

yrityksen luottoluokitus on vahintaan AA (Asiakastieto Oy:n tai Bisnode
Oy:n mydntama luokitus); muita luokituksia ei hyvaksyta

yritykselld on oltava toiminnan vastuuvakuutus vahintdan 1.000.000 € sum-
maan saakka tydsuoritukseen soveltuvalle osalle

yritys on, ennen téaman urakan ennakoitua alkua, viimeisten viiden vuoden
sisdan toteuttanut vahintaan kaksi (2) julkisen hankkeen putkiurakkaa,
jotka ovat molemmat olleet arvoltaan vahintaan 300.000 € alv 0%

yritys on viimeisten viiden (5) vuoden sisaan ollut urakoimassa vahintaan
yhta julkista, Terve Talo -periaattein rakennettua hanketta tai kahta (2) jul-
kista KuivaketjulO -periaattein rakennettua hanketta putkiurakoitsijana

Ilmanvaihtourakka

yrityksen vahvistettu liikevaihto on kahtena (2) edeltavana tilikautena ollut
vahintddn 1.500.000 € alv 0 %; yhteenlaskettua tai keskiarvollista summaa
ei hyvaksyta

yrityksen luottoluokitus on vahintaan AA (Asiakastieto Oy:n tai Bisnode
Oy:n mydntama luokitus); muita luokituksia ei hyvaksyta

yritykselld on oltava toiminnan vastuuvakuutus vahintadan 1.000.000 € sum-
maan saakka tydsuoritukseen soveltuvalle osalle

yritys on, ennen tédman urakan ennakoitua alkua, viimeisten viiden vuoden
sisdan toteuttanut vahintdan kaksi (2) julkista hankkeen ilmanvaihtourak-
kaa, jotka ovat olleet arvoltaan vahintaan 300.000 € alv 0%

yritys on viimeisten viiden (5) vuoden sisaan ollut urakoimassa vahintaan
yhta (1) julkista, Terve Talo -periaattein rakennettua hanketta tai kahta (2)
julkista Kuivaketjul0 -periaattein rakennettua hanketta ilmanvaihtourakoit-
sijana.

Sahkourakka

yrityksen vahvistettu liikevaihto on kahtena (2) edeltavana tilikautena ollut
vahintaan 1.500.000 € alv 0 %; yhteenlaskettua tai keskiarvollista summaa
ei hyvaksyta

yrityksen luottoluokitus on vahintaan AA (Asiakastieto Oy:n tai Bisnode
Oy:n mydntama luokitus); muita luokituksia ei hyvaksyta

yritykselld on oltava toiminnan vastuuvakuutus vahintdan 1.000.000 € sum-
maan saakka tydsuoritukseen soveltuvalle osalle

yritys on, ennen tédman urakan ennakoitua alkua, viimeisten viiden vuoden
sisdan toteuttanut vahintaan kaksi (2) julkisen hankkeen sahkéurakan, joka
ovat ollut arvoltaan vahintdan 300.000 € alv 0%

yritys on viimeisten viiden (5) vuoden sisddn ollut urakoimassa vahintaan
yhta (1) julkista, Terve Talo -periaattein rakennettua hanketta tai kahta (2)
julkista KuivaketjulO -periaattein rakennettua hanketta sahkéurakoitsijana.

Tarjouksen liitteena on oltava todistukset / selvitykset, joista kelpoisuusehdot
ovat yksiselitteisesti todettavissa. Todistukset eivat saa olla kolmea (3) kuu-
kautta vanhempia.
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17.4Tarjousten vertailuperusteet

Tarjouksen hyvaksymisen edellytyksena on, etta tarjous on tarjouspyynnén mukai-
nen. Kaikki tarjoukset voidaan jattdaa hyvaksymatta.

Tarjouksen tekijalla tai sen alaurakoitsijalla (hyvaksytettdava rakennuttajalla) on ol-
tava edellytetty tekninen suorituskyky ja teknisiltd ratkaisuiltaan seka laajuudel-
taan vastaavia referenssikohteita. Kohteet on kuvattava tarjouksessa.

Tilaajalla on oikeus hylata tarjoukset, joissa tarjoushinnat ovat yleistd hintatasoa
huomattavasti korkeammat tai tarjoukset muutoin ovat ilmeisen epdedullisia tai
poikkeustapauksessa hylkdaminen muutoin harkitaan tilaajan edun mukaiseksi.
Tarjouksen laatimisesta ei voi vaatia korvausta.

Tarjousten vertailuperusteena kdytetaan kelpoisuusehdot tayttavaa halvinta koko-
naishintaa.

17.5Vaihtoehtotarjous

Osatarjousta ei hyvaksyta. Tarjouksia vertailtaessa huomioidaan vain tarjouspyyn-
ndn ja suunnitelmien mukaiset tarjoukset.

18 TARJOUS

18.1Tarjouksen muoto

Tarjouksessa on annettava urakan kokonaishinta ja yksikkéhinnat Tarjouspalvelun
lomaketta kayttaen. Tarjousten on oltava tarjouspyynndn mukaisia, eika niihin saa
liittda omia ehtoja. Tarjouksen ja sen liitteiden on oltava suomenkielisia.

Tarjoukseen on liitettdva pyydetyt todistukset, erittelyt ja selvitykset. Urakoitsijan
on ilmoitettava tarjouksessa mydés vakuuden antaja.

Tilaajalla on oikeus hylata puutteellisesti tehty tarjous.

Tarjoukseen on tdaydennettava kaikki Cloudia -tarjouspalvelussa pyydetyt tiedot.
Tarjouslomakkeella pyydetyt erillis- ja yksikkdhinnat on taydennettava.

18.2Tarjouksessa annettavat tiedot ja liitteet

Tarjousvertailuun paastadkseen urakoitsijan on liitettdva tarjoukseensa seuraavat
todistukset, jotka eivat saa olla yli kolmea (3) kuukautta vanhemmat:

- kaupparekisteriote

- todistus ennakonpidatys-, arvonlisdvero- ja tydntekijarekistereihin merkit-
semisesta

- todistus verojen maksamisesta tai verovelkatodistus; jos tarjoaja toimittaa
tarjouksensa liitteena verovelkatodistuksen, on tarjoukseen liitettdva myds
verottajan hyvaksyma maksusuunnitelma ja suunnitelman toteutuma

- todistus TyEl- / YEL- vakuutuksen voimassaolosta ja maksujen maksami-
sesta

- todistus henkildstdn lakisdateisen tapaturmavakuutuksen voimassaolosta ja
tyoéterveyshuollon jarjestamisesta

- selvitys sovellettavasta tybehtosopimuksesta

- todistus yrityksen vastuuvakuutuksesta

- todistus yrityksen luottoluokituksesta

- todistus yrityksen liikevaihdosta kahdelta (2) edelliselta tilikaudelta
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- selvitykset kelpoisuusehtojen tayttymisesta kohtien 17.2 ja 17.3 mukaisesti

Edella mainittuja todistuksia voi osin tai kokonaan korvata RALA -péatevyystodis-
tuksella tai tilaajavastuutodistuksella niiltd osin kuin tiedot on kyseisissa todistuk-
sissa esitetty.

TyOnantajavelvoitteet ja rekisteri-ilmoitukset eivat saa olla kolmea (3) kuukautta
vanhempia. Lisdksi urakoitsijan on varauduttava toimittamaan tilaajalle ennen
urakkasopimuksen allekirjoittamista uudelleen vastaava selvitys.

Urakoitsijan on vaadittava aliurakoitsijoilta samanlainen selvitys verojaamista ja
edelld mainittujen tydnantajamaksujen suorittamisesta kuin siltd itseltdan vaadi-
taan. Maarays tasta on sisallytettava aliurakoita koskeviin tarjouspyyntdéihin. Tilaa-
jalla on oikeus kieltdytya hyvaksymasta sellainen urakoisija, joka ei ole toimittanut
vaadittuja selvityksia. Tilaajalla on oikeus ja velvollisuus purkaa urakkasopimus tai
vaatia aliurakoitsijaa vaihdettavaksi, mikali tilaajavastuulain velvoitteita laimin-
lyédaan.

Rakennuttaja ilmoittaa urakoitsijan nimi-, yhteys- ja urakkatiedot (mm. urakoitsi-
jan nimi, Y-tunnus, osoite, vastuuhenkilén nimi, urakointilaji, urakan aloittamis-
pdiva ja arvioitu valmistumisajankohta, urakkasumma) verovirastolle.

18.3Tarjouksen voimassaoloaika

Tarjouksen on oltava sitovana voimassa, kunnes jonkun tarjouksen tehneen kanssa
on allekirjoitettu urakkasopimus tyon suorittamisesta kuitenkin vahintaan kolme
(3) kuukautta tarjouspyynndssa madratysta tarjouksen jattopaivasta lukien.

Rakennuttaja ilmoittaa kirjallisesti tarjouksen tehneille urakoitsijan valintapaatok-
sesta.

18.4Tarjouksen tekeminen

Tarjous ja vaaditut liitteet on ladattava Claudia-tarjouspalveluun viimeistaan tar-
jouspyyntokirjeessa ilmoitettuna ajankohtana. Tarjouksen liitteena on oltava kaikki
vaaditut todistukset ja selvitykset.

Tilaaja ei maksa tarjoajille korvausta tarjouksen tekemisesta.

18.5Lisatiedot

Mikali tarjouspyynndéssa esiintyy epdselvyyksia tai ristiriitaisuuksia, on niista ilmoi-
tettava kirjallisesti tilaajalle viimeistaan tarjouspyyntokirjeessa ilmoitettuun ajan-
kohtaan mennessa. Kysymysten ja mahdollisten epaselvyyksien tai ristiriitaisuuk-
sien johdosta annettavat lisdkirjeen ja urakkalaskenta-asiakirjojen tdydennyksen
tilaaja toimittaa kaikille tarjouskilpailuun osallistuville urakoitsijoille tarjouspyynnén
mukaisesti. Ainoastaan edella kuvatut kirjallisesti annetut lisatiedot katsotan tilaa-
jaa sitoviksi.

Tarjouspyyntoon liittyviin tiedusteluihin vastaa tarjouspyyntokirjeessa ilmoitettu
henkilo.

Rakennuttaja voi kayda ennen urakasta paattamista hankintaneuvotteluja tarjouk-
sen antaneiden yritysten kanssa:

- selvittdakseen tarjouksen tarjouspyynnon mukaisuutta
- selvittdakseen suurien hintaerojen syyt rakennuttajan arvion ja urakkatar-
jousten valilla
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Sopijapuolet kayvat tarvittaessa ennen sopimuksen allekirjoittamista urakkaneu-
vottelun YSE 63 §:n mukaisesti.

Urakkasopimus syntyy ja on sopijaosapuolia sitova vasta kirjallisen urakkasopi-
muksen allekirjoittamisen jalkeen.
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